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nicht zuldssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber o. d.)
sind am Dach nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtfldche,
Anordnung und im Material mit den Ubrigen Dachfldachen

und den Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sind.




Zeichnerische und Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Wohnbaufldche ( § 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
( § 16 Abs. 3 BauNVO und Art. 2 Abs. 4 BayBO)

2.1.1 Zahl der Vollgeschosse

2.2  Grundfidchenzahl / GRZ
( § 19 Abs. 1 BauNVvO)

2.3 Geschossfldchenzaht /GFZ
(§ 20 Abs. 1 BauNvO)

2.4 Maximal 3 Wohneinheiten je Grundstiick

2.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagenim Sinne des § 12 BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zugelassen.
Hingegen sind nicht Uberdachte Stellpidtze im Sinne
des § 12 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren

Fldchen zuldssig.

51, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;§§ 22 und 23 BauNVQ)

3.1 offene Bauweise
3.1.1 nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

3.2 Baugrenze
( § 23 Abs. 3 BauNVvO)

3.2.1 Beider Ermittiung der Abstandsfldchen ist
Art 6 BayBO zu beachten.

3.3 Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung.

5.4 Gestaltung
Die Gestaltung der Haupt— und Nebengebdude hat in

Anlehnung an die fridnkische Bauweise zu erfolgen (Satteldach).
Dachgauben diirfen max. 1/2 der Firstldnge betragen.

Sie sind als Einzelgauben auszufuhren.
Satteldach mit Angabe der Hauptfirstrichtung

Dachneigung 42 — 48 Grad. Kriippelwalm ist zuldssig.

Zuldssige Hohe des Kniestockes max. 0,50m.
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An den StraBen senkrecht angeordnete Holzlatten oder Hecke,
sonst Maschendraht an Eisensdule mit Heckenhinterpflanzung.
Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen sind nicht zuldssig.
Garagenstelllfldchen und Stellpidtze sind grundsdtzlich von
Einzdunung und Toren freizuhalten.
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Bezliglich der Dacheindeckung muB ein roter Farbton

gewdhlt werden.

Auffallend grelle Farbanstriche sowie stark kontrastierende
Farbtone sind bei Gebduden und Einfriedungen nicht gestattet.

Die ErdgeschoBfuBbodenhtohe der baulichen Anlagen wird

mit hochstens 0,20 m Uber geplanter StraBenachse
(Bergseite im Hanggeldnde),bzw.iiber bestehendem Geldnde
(FI.Nr.405 Hangseite )festgesetzt. Dem Bauantrag ist ein nach
Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufiigen.

Empfohlene Garagenstellung mit Stellplatz =6,00m

Garagen nur eingeschossig, Dachneigung, Dachform

und Material des Hauptgebdudes.

Stellpldtze, Staurdume und Grundstiickszufahrten sind so zu
befestigen, daB anfallendes Regenwasser versickern kann.

Bei Entwdsserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke

ist die DIN 1986 zu beachten.

Alle Grundstiicke sind gegen Riickstau zu sichern.

Die Dachentwdsserung und das Drainagewasser (wenn maglich)
muBin einer Zisterne mit mindestens 4 m3 Inhalt geleitet und
gesammelt werden, welches zum Bewdssern von

Grinanlagen zu verwenden ist.

Oberfldchenwdsser aus Grundstiicken diirfen nicht auf offentlichen
Grund (Strassen, Wege, Pldtze, usw.) entwdssert werden,
sondern sind in Entwdsserungsrinnen, oder dhnlichen Anlagen,
auf Privatgrund zu beseitigen.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen
Boschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach

Art. 2 BayStrWG zu dulden.

Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grund—
stiickseigentiimers.

Werden beim StraBenausbau Boschungen und Stiitzmauern
erforderlich, sind diese von den Anliegern auf ihren
Grundstiicken zu dulden, ebenso die Betonriickenstiitzen

von Randeinfassungen.

Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht.

Einfriedungen (Art. 98 Abs.1 Nr.4 BayBO) sind innerhalb eines
StraBenzuges hinsichtlich Art, Hohe und Farbe einheitlich
auszufiihren.

Gesamthohe, gemessen von der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche max. 1,20 m,Sockel dabei nicht
hoher als 0,20 m.

Matarial-
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Verkehrsfldchen

(§9Abs. 1Nr. 4, 11,22 BauGB und § 12 BauNVvO)
Offentliche Verkehrsfldchen

( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen

Sichtweiten
Die Sichtfldchen sind ab einer Hohe von 0,8m iiber
Fahrbahnoberkante von Aufwuchs usw. freizuhalten

Griinordnung

Pflanzgebot fur Bdume — heimische Laubbdume
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Einheimischer Laubbaum fiir Parkfldchen

Auf jedes Grundstlick ist mindestens

1 heimischer Hochstamm—0bstbaum zu pflanzen
und zu unterhalten, sofern nicht schon vorhanden.
Bestehende Bdume sind zu erhalten.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

( 89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fur Versorgungseinrichtungen
(889, 12, 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln, die der
Versorgung des Siedlungsgebietes dienen,
erfolgt in den offentlichen Verkehrsfldachen.

Sonstige Festsetzungen
Die Mullabfuhr ist nach den Richtlinien des
Landkreises Forchheim zu regein.

Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Flurstiicksnummern
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende bauliche Anlagen
Wohngebdude
Neben— und Gewerbegebdude

Hohenlinien — z.B. 260,00 m U. NN
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6. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

A Nutzungsschablone

*hnitt A — A
M 1:500

Art der Nutzung

Grund— GeschoB—
flachenzahl!| fldichenzahl

Zahl d. Voll—| Art der
geschosse | Bauweise

Dachneigung

J

chnitt B — B
M1:500

AN




Die Gemeinde Weilersbach hat gem § 2 (1) BauGB am 14.05.1993
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Weilersbach, den 14.05.1993

Die Gemeinde Weilersbach hat am 09.09.1994

den Bebauungsplanentwurf beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats
vom_16.01.1995 bis_14.02.1995 offentlich ausgelegt.

Weilersbach, den 09.09.1994

Die Gemeinde Weilersbach hat am 23.05.1996 gem. § 10 BauGB den Bebauungsplan
bestehend aus Planzeichnung,Text und Begriindung als Satzung

beschlossen.

Weilersbach, den 23.05.1996

Der Bebauungsplan Weilersbach “Am Letten" wurde dem Landratsamt
angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird
keine Verletzung von xmn:ﬁméxmnsjwﬁmaxﬁﬂg ht.

Landratsamt Forchheim \ _ £\
. &

9%5 Ebermannstadt, Abt. 4 hﬂﬁ ,“
I.A. M . ;

Ebepfiannstadt, den 12.6.96

Thiél, Regierungsdirektor ..Wﬂ,f.

Dieser Bebauungsplan ist M.\w m\_wx dem Tage der Bekanntmachung

/a3
\\v\\ %v\& a\am_. Gemeinde Eo__mﬂmcoo: rechtsverbindlich geworden.

YR &h.\]\I.J.

-2, Blrgermeister

im

Weilersbach, den 2%. &. 799¢&




Hinweis

Die Planunterlagen und die Hohendarstellung im Bebauungsplan kdnnen nicht
Richtlinie fiir die tatsdchlichen Verhdltnisse sein. Die genauen MafBe und
Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort und Stelle zu ermitteln.

VORHABEN: Bebauungsplan — Am Letten — BEILAGE w_m.
, A PROJEKT—NR.
VORHABENSTRAGER: Gemeinde Weilersbach 9310WEI
LANDKRES: Forchheim GEMEINDE: Weilersbach A=k
exx000g.gt*
MASSSTAB: DATUM NAME
Bebauunasplan ENTW. | 31.01.96 | Obenauf
1:1000 gspid GEZ. [31.01.96 | Obenauf
GEPR.

ENTWURF SVERFASSER: L . w . _UH m O m m

INGENIEUR~ UND VERMESSUNGSBURO

KLOSTERSTR. 4, 91301 FORCHHEIM
TEL.09191/7050-0, FAX 09191/7050~40
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FORCHHEIM, 31.01.1996
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6. Fldchen fir Versorgungseinrichtungen
(889, 12, 13 BauGB)
Die Verlegung von Erdkabeln, die der
Versorgung des Siedlungsgebietes dienen,
erfolgt in den offentlichen Verkehrsfidchen.

7. Sonstige Festsetzungen
Die Mullabfuhr ist nach den Richtlinien des

Landkreises Forchheim zu regein.

Planzeichen

1. Bestehende Grundstliicksgrenzen T e
1.1 Bestehende Flurstiicksnummern 413/6

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Bestehende bauliche Anlagen

3.1 Wohngebdude /é

3.2 Neben— und Gewerbegebdude

4. Hohenlinien — z.B. 260,00 m U. NN T
)8 Bestehende Bdschung HBUHEHGW
6. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches A——

des Bebauungsplanes

\\ Art der Nutzung .J

7. Nutzungsschablone
Grund— Gaschob—
fldchenzahl | fldchenzahl
Zahl d. Voll-| Art der
geschosse | Bauweise
Dachneigung
\. J
schnitt A — A
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