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1. Verbindliche cht-otzun!en des Bebauun‘sglanes

1+D

I.

1.1.3.
1.2.2.

Erdgeschof mit ausgebautem DachgeschoB I Erdgeschofl
Satteldach _oder Walmdach Satteldach,
Y e T Dachneigung

Dachgauben max. 1/3 der Hauslinge Garagen
Kniestock O -~ 50 m, dunkle Dacheindeckung Dachneigung |

eindeckung, |

Erdgeschofl und 1. Obergeschof dach moglich

Satteldach 30 © - 45 ° Dachneigung Grenzanbau v
Kniestock nicht zulédssig : heitliche Ge:
Einzelne Giebelzimmer im Dach- . ben, Kellerg:
raum zugelassen Pultdidcher s:

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfiigig von
Planungsfestsetzungen abweichen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen
stes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung)
gemdl § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsfléch
mufl jedoch gewdhrleistet sein. Wohnriiume sind im Kellergeschossbereich soweit dieser
verhaltnisse frei liegt nach Bay.Bo.zugelassen

Weitere Festsetzungen: (nach DIN 18003)

Art der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs. 1 - 3 der Bau NVO)

&

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr., 1 Buchst. des BBauG sowie
BaulVO0)

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze Zwingend I Hochstgre
Grundflédchenzahl fir WA = GRZ 0,4 fir MI = GRZ 0,4
Geschofifldchenzahl fiir WA = GRZ 0,5 bzw. 0,8

Allgemeines Wohngebiet: (§ 4 BauNVoy)
Mischgebiet: (§ 6 BauNVvo)

1]

s
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: (§:9 Abs. 1 Nr. Buchst. b BBauG u. §

Z@S = nur Einzelhduser zulédssig

Baulinie 3.4 Baugrenze
Baugestaltqu; Sockel- und Geldndehihen:

a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 50 cm iliber dem 1
gen. Maflgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegende

b) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabang nicht

¢) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. a) und b) kénnen zugelass
Auffillung oder Abgrabung nicht mehr als 60 cm betrédgt und die Ges:
Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Fassadengestaltung: keine¢ Verkleidung mit Asbestzementplatten, kein @
Putz, keine kontrastierenden Farben.

Einfriedungen: Hohe einschl. des Sockels einheitlich 1,-- m, Sockelhd
messen Uber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke. Lidngs der offer
Einfriedungen aus Holzlatten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung he
zwischen den Garagen und den d8ffentlichen Verkehrsflichen darf nicht

Bauliche Anlagen und Einrichtungen f&r den Gemeinbedarf: (§ 5 Abs. 2

—

Nr. 1 Buchstabe f BBauG)

Flachen der Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Verwaltungspebdvde

Kirche



Bebauun‘sglanes
tem Dachgeschof} I Erdgeschof}

<

h satteldach, 30 ° - 48 © Dachneigung
Hauslédnge Garagen
kle Dacheindeckung Dachneigung 0 - 48 ©, dunkle Dach-
[::] eindeckung, Einschleppung zum Haupt-
eschof} dach moglich, bei beidseitigem
Dachneigung " Grenzanbau von Garagen ist eine ein-
Z : heitliche Gestaltungsweise anzustre-
m Dach- . ben, Kellergaragen nicht mdéglich.

Pultdidcher sind nicht zugelassen.

uell gestaltete Entwiirfe, die geringfiligig von den Grundziigen der

bweichen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Fir-
er Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahmen
zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsfliédchen gem&@f Art. 6 BayBO
t sein. Wohnréiume sind im Kellergeschossbereich soweit dieser durch vornandene Geldnde-

. Bo. zugelassen

(nach DIN 18003)

ng: (§ 1 Abs. 1 -~ 3 der Bau NVO)

gebiet: (§ 4 BauNVO)
(§ 6 BauNVvO)

ng: (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchst. des BBauG sowie § 16 Abs. 2 und § 17

(z) als Hochstgrenze Zwingend : 3 Hochstgrenze I
= GRZ 0,4 fir MI = GRZ 0,4

WA = GRZ 0,5 bzw. 0,8
s

ugrenzen: (§ 9 Abs. 1 Nr. Buchst. b BBauG u. § 22 u. 23 BauNVO0)

zulédssig

3.* Baugrenze

el- und Geldndehohen:

llerdecke darf nicht mehr als 50 cm iiber dem natirlichen Geldnde lie-
er Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

de darf durch Auffqllung oder Abgrabung nicht verédndert werden.

stsetzungen der Abs. a) und b) kénnen zugelassen werden, wenn die
abung nicht mehr als 60 cm betrégt und die Gestaltung des Urts- u.
durch nicht beeintrdchtigt wird.

ne Verkleidung mit Asbestzementplatten, kein auffallend gemusterter
z, keine kontrastierenden Farben.

schl., des Sockels einheitlich 1,-- m, Sockelhdhe hiéchstens 40 cm, ge-
n Gehsteig~ bzw. Strallendecke. Lings der offentlichen Wege sind die
atten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung herzustellen. Die Flédche
d den Offentlichen Verkehrsfliachen darf nicht eingefriedet werden.

?;ichtunggn fir den Gemeinbedarf: (§ 5 Abs, 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1

Grundstiicke filir den Gemeinbedarf

ebdvde

WSCSEEREEN

;-



6.
6.1.
601¢3.

e
Pl
8.

13.
13.5

13-6-

13.8.

Verkehrsflidchen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

S5
Straflenverkehrsflichen: 6:31:6. MaBzahl: { *
FuBbweg: — 6.2. n Parkfliche 6.3, Stralenbegrenzu

Fldchen der Versorgungsanlagen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 7 BBauG)

Umformerstation (:)

Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen: (§ 9

SBauQG
Abwasserleitung:

Grinflichen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Wasserleitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
Gemeinschaftsstellplitze =[@§§Il Garagen =

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:
(§ 9 Abs. 5 BBauG) 7 7T 7 T 1 ] ]

Sonstigg Featsatzuggpn:

Nebengebéude sind auBlerhalb der angewiesenen Fldchen nicht zuldissig, des
genehmigungspflichtige Gebaude.

Kleintiere diirfen nur in den im Bebauungsplan ausgowiesenen Nebengebiiude
den. Provisorien mit Holz- oder Blechverschligen sind verboten.

Uer vorhandene Baumbestand ist zu erhalten bzw. zu erginzen.

I1. HINWEISE

Wwohngebdude vorhanden: %

Garagen und Nebengebidude vorhandeun: T

Grundstuckigrenzen:

Vorhanden: o—

Vorgeschlagen: ——m 7 0——0— _

Flursticknummer: &o5 . o

Hbhenschichtlinien:

Erschlieﬁunipleitugxgn:

Die Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes sind n
unterirdisch zu verkabeln.

Bﬁschungsflﬁchcn:

Die bei der Stralenherstellung etwa notwendigen BOschungsflédchen sind vo

. zu dulden.



L . (S 9 AbSt 1 Nr. 3 BB‘“G)

. S5
'sflichen: 6.1.6. MaBzahl: l *
gacn. % n Parkfliche 6.3, Straflenbegrenzungslinie —

rsorgungsanlagen: (@79>Abs. i Nr. 5 un& 7 BBauG)
= O

discher Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

g:
§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Wasserleitung

ellungen und Festsetzungen:

erschiedlicher Nutzung: (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

tellplédtze =[EEEU]_ Garagen = GA

nlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:
auG) I SN S DS N W

etzungen:
ind auBlerhalb der angewiesenen Flichen nicht zuléssig, desgleichen nicht
lichtige Gebaude.

‘en nur in den im Bebauungsplan ausgowiesenen Nebengebiuden gehalten wer-
>n mit Holz~ oder Blechverschlidgen sind verboten.

Baumbestand ist zu erhalten bzw. zu erginzen.

%
engebéude vorhanden: mmﬂmﬂmm

rzen.

v,

\

*handen:

Tt Vorgeschlagen: ——m—0o__ _

bos :

1ien:

ditungen:
- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes sind nach Moglichkeit
- verkabeln.

n:

alenherstellung etwa notwendigen BSschungsfldchen sind von den Anliegern




GEMEINDE WEILERSBACH
LANDKREIS FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR.3 4
SWILLBERG" ENTWURE

22 ame anny o

urde m t der Begriindung geméb

Der Entwurf des Bebauungs es
E" 13*4 ;1Y 6ffentlich ausgelegt.

§ 2 Abs. 6 BBauG vom 42

-,)é\‘cljerlbach den .. M 7\? 5

© 5 6 900 /¢ 0 v e S 008 82 s b

1. (Bilirgermeister

Die Ge inde WQilgrsbach hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
44Qs(lz. ... den Bebauungsplan gemdp § 10 BBauG als Satzung be-

schlossen.
184273

s 0 a0

/!

¢ % o &0 68 sy o080

1. ﬂérgermeister

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
SQ-4984..... AZ. Que.4 - 640- &4 , gemdB § 11 BBauG in Verbindung m1t§3
der Verordnung v. 4w13493¢ _ . (GVBI 5. (I) dnm—der—Fassung vom
—eV-Bi—s -Delea‘qlsrﬁaur& genehmigt.
“;;l‘:)/.r .
. Forchheim, den .5.2.198 l....

'Y / .?‘:f Landratsa

e ; ~TTTT7 Hofmann, RegTeruggsdl‘r * -
Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung v .....?‘ 8
DiS «cePreceses gemal § 12 Sate 1 BBauG o{éfntlich ausgelegt. Die G

nehmigun nd dle Auslegung sind am 20. 2. a»qrtsublich durch
MJMAthQ ekanntge;gphENQQrden. Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 aatz 3 BBauG reg] iy EABAndiich. /
- L s {
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