BEBAUUNGSPLAN , TANNENWALDSTRASSE" IN
OBERWEILERSBACH MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

A. Praambel

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) sowie des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 1
Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) wird nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 22.05.2025 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Tannenwaldstrale“ in Oberweilersbach mit
integrietem Griinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und
Planzeichenerklarung) und den textlichen Festsetzungen, erlassen.

B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1a Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO)

1.1 Dorfgebiet

MD Dorfgebiet MD nach § 5 BauNVO

1.2 Gewerbegebiet

GE Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO

Zulassig sind die in Abs. 2, 1 - 2 aufgefuhrten Nutzungen.
Nicht zul&ssig sind die in Abs. 2, 3 - 4 aufgefihrten Nutzungen.
Nicht zulassig sind die in Abs. 3, 1 - 3 aufgefuhrten Nutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a der BauNVO)

2.1.1 0,5 Grundflachenzahl als Hochstmall im Dorfgebiet
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

212 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal im Gewerbegebiet
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.2.1 Geschossflachenzahl als Hochstmaf im Dorfgebiet

(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4

2.5.

Nutzungsschablone:

Hoéhe der Gebaude

2.5.1 Im Dorfgebiet
Die maximale Traufhthe wird mit 8,50 m Uber der fertigen ErdgeschossfulRbodenoberkante
festgelegt. Oberer Bezugspunkt ist dabei die Traufe.

2.5.2 Im Gewerbegebiet
Die maximale Firsthéhe wird mit 12,50 m Uber der fertigen Erdgeschossfufibodenoberkante

2.6.

festgelegt. Oberer Bezugspunkt ist dabei der First.

Hoéhenlage der Gebaude

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachen-
zahl
Bauweise Dachgestaltung

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 (Schutz gegen Rickstau) zu

beachten.

2.6.1 Dorfgebiet

Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) wird mit max. 2,0 m Uber
nattrlichem Geléande festgesetzt. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des Gebaudes.

2.6.2 Gewerbegebiet

Die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) wird mit max. 0,5 m Uber
nattrlichem Gelénde festgesetzt. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des Gebaudes.

3.1

3.2

41

5.1

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO;
Es sind Langen bis max. 50,0 m zulassig.

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache

Entsorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Baugrenze nach § 23 BauNVO

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschliel3l. der Regenrickhaltung

© Daten: Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Lagekoordinaten in der Gauf-Krlger-Projektion
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzende Baume gem. der Pflanzliste (ohne Standortbindung)

zu pflanzende Hecken und Straucher gem. der Pflanzliste (mit Standortbindung)

Bepflanzungen
Je 300 m? Uberbauter Grundsticksflache ist ein Baum gemaR Pflanzliste in der dort angegebenen
Pflanzqualitdt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemaf den
Festsetzungen zu ersetzen. Die Bepflanzung ist spatestens ein Jahr nach Bezug der Gebaude
vorzunehmen.

Erhaltungsgebot

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

. .
eeececcsee

Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung des Baugebietes sind energieeffiziente LED-Leuchten mit reduziertem
Baulichtanteil zu verwenden. Die Leuchten sollten so niedrig wie mdéglich installiert werden, um die
Fernwirkung zu reduzieren. Das Licht der LED-Leuchten darf nur gezielt nach unten strahlen. Ein
nachtliches Anstrahlen der Fassade ist nicht zuldssig.

Freiflachengestaltungsplan

Im Zuge des Bauantrages ist durch den Antragsteller ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit
Angaben zu Standort, Art, Anzahl und Qualitat der zu verwendeten Gehdlze mit vorzulegen. Bei der
Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz und
Frostharte gemal der Pflanzliste zu verwenden. Die Verwendung von Bienen-/Insektennahrgehdlzen
wird empfohlen. Die Verwendung von Nadelgehélzen ist unzulassig

VermeidungsmafRnahmen (V) zum Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren:
V1: Rodung und Baufeldfreimachung vom 01.10 bis 28.02. eines Jahres.

V2: Erhaltung méglichst aller noch vorhandener Baume im Plangebiet, bei Abgang oder Rodung sind
diese zu ersetzen.

V3: Erhaltung des offenen Grabens mit seinen Begleitstrukturen.

MaRnahmen zur Sicherung der Kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat

AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

(vorgezogene

Folgende artspezifische MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist
durchzufihren:

CEF1: Neupflanzung einer Wildhecke mit einheimischen autochthonen Straucharten im westlichen
Plangebiet als Abgrenzung zum Flurweg. (siehe Malnahme A1)

CEF2:. Aufhangen von Nistkasten (2 Meisenkasten, 1 Halbhéhle und 1 Starenkasten) in Absprache
mit der UNB, evtl. auch an den Hallen oder Gebauden.

CEF3: Einbringen von Saumbiotopen und Randstreifen oder einjahriger Brachestreifen als
Nahrungshabitat fur die Vogelarten im Bereich der Regenriickhaltung. Umsetzung erst nach
Abschluss der BaumalRnhahme.

CEF4: Naturnahe Gestaltung der Regenrickhaltung als Lebensraum fir Amphibien und
Wasserinsekten bzw. Nahrungsraum fur Végel. Umsetzung erst nach Abschluss der
BaumalRnahme.

Die artspezifische Mallnahme CEF1 zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahme) entspricht der Malnahme A1 auf der internen Ausgleichsflache. Die Ausflihrung
und Pflege der Ausgleichsflache ist unter B. | 6.9 "Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen"
beschrieben.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen -

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und
§ 9 Abs. 1a BauGB als ,Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB*)

Sicherung der Malnahmen:
Zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsflache erfolgt im Grundbuch eine Eintragung einer
Grunddienstbarkeit.

A1 Interne Ausgleichsflache A1 (658 m?) auf Teilflachen der Flurnummern 634 und
637, Gemarkung Oberweilersbach.
Anlage einer mesophilen Gebusch- und Heckenlandschaft — B112

Ausfiihrung und Pflege:

Die Anlage erfolgt durch Bepflanzung mit naturnahen mesophilen Geblschen sowie Hecken (s.
Pflanzliste - Straucher) in der dort beschriebenen Qualitat.

Die Pflanzungen sind im Abstand von 1,5 x 1,5 m vorgesehen.

Die Pflanzungen werden mit entsprechenden MaRnahmen (wie Einz&dunung, Drahthosen oder Mittel
gegen Verbiss) ausreichend gegen Wildverbiss geschitzt. Einz&unungen werden nach ca. funf
Jahren wieder entfernt. Um die Entwicklung der Heckenlandschaft zu gewahrleisten, sind
MaRnahmen (wie Bewé&sserung) so lange durchzufiihren, bis die Landschaft auch ohne Pflege in
ihrem Bestand gesichert ist. Die restliche Flache wird mit einer artenreichen Grinlandsaatmischung
angesat und extensiv bewirtschaftet. Dinger und Pflanzenschutzmittel sind unzuldssig. Zwei Mahden
im Jahr ab dem 01.07. und ab dem 1.10 mit Abfuhr des Mahdgutes.

A2 Externe Ausgleichsflache A2 (1.841 m?) auf einer Teilflache der Flurnummer
804, Gemarkung Reifenberg.
Anlage eines artenreichen Extensivgrinlandes — G214
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b
Ausgleichsflache: ca. 1.841 m? auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 804, Gemarkung Reifenberg

Derzeit wird die zukunftige externe Ausgleichsflache als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Als
Zielzustand der Ausgleichsflache A2 wird ein extensives Grunland (G214) mit 12 Wertpunkten
angesetzt. Um das artenreiche Extensivgrinland (G214 - der BNT-Liste) herzustellen, wird die
Ausgleichsflache wie folgt bepflanzt und eingesat bzw. unterhalten:

Ausfiihrung und Pflege:

Eine Tiefenlockerung des Gelandes, welche tiefer reicht als der aktuelle Pflughorizont, ist aufgrund
des Bodendenkmals auszuschliel3en.

Die Flache ist mit einer extensiven Grinlandsaatmischung aus einem gebietseigenen/autochthonen
Saatgut aus der Herkunftsregion 12 einzusden. AnschlieBend ist die Flache extensiv zu
bewirtschaften. Keine Dlngung, kein Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Eine erste Mahd erfolgt
ab dem 01.07. und eine zweite Mahd ab dem 01.10 eines jeden Jahres, mit jeweiliger Abfuhr des
Mahdgutes.

9.1

9.2

9.3

11

12

1.3

3.1

3.2

3.3

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Bei der Beurteilung der durch das Vorhaben verursachten Gerdusche in der schutzwirdigen
Nachbarschaft sind aufgrund des normkonkretisierenden Charakters die Anforderungen der
Technischen Abteilung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz - TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998 (gedndert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) zu beachten.

Lieferverkehr und Be- und Entladetatigkeiten sind wahrend der Nachtzeit von 22 Uhr bis 6 Uhr
unzulé&ssig.
Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasser- und Oberflachenwasserentwasserung des Baugebietes erfolgt durch Anschluss
an das bestehende Entwasserungssystem.

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.
Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
5 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zur Abfuhrung des Oberflachenwassers
ERSLE Y aus offentlichen Flachen und zur Erreichbarkeit des Grabens (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)
]uzugru/flﬁlﬂr:[r: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
o T Flurnummern 634, 637, 633, 632, 129/1 und 130, alle Gemarkung
Oberweilersbach und sémtlicher Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—0—0—0 0o

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art.
81 der Bayerischen Bauordnung

Dach
Dachformen/ Dachneigungen

SD, PD, ZD, WD Zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach, Zeltdach und Walmdach
Dacher im Gewerbegebiet sind mit einer Neigung von 15,0 Grad bis max. 25,0 Grad zul&ssig.
Dacher im Dorfgebiet sind mit einer Neigung von 15,0 Grad bis max. 40,0 Grad zulassig.

Dacheindeckung

Far alle Dachformen gilt:

Glasierte Ziegel und glasierte Dachsteine zur Dacheindeckung sind unzuldssig; Dacheindeckungen
aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblechund aus bleihaltigen Materialien sind unzuldssig. Die
Beschichtung bei Metalldachern hat die Korrosivitatskategorie C3 sowie die Schutzdauer M nach DIN
EN 55634 einzuhalten. AusschlieRlich blendfreie Materialien und Farben sind zulassig.

Nutzung von Sonnenenergie
Solarwarmekollektoren und Photovoltaikmodule sind auf den nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb,
Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005
Signalblau, Nr. 6032 Signalgrtin), die Verwendung sdmtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Lage

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der Baugrenze zulassig.
Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB wurden nicht eigens
ausgewiesen.

Bauweise
Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder in &hnlich
leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Dachform
Far Garagen, Nebengebaude und Gberdachte Stellplatze sind auch Flachdacher zuléssig.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte Hecken
oder sockellose Holzlatten- oder Stabmattenzaune oder Zaune aus Maschendraht zulassig. Fir
Zaune gilt: Die Umgrenzung der Anlage ist mit einem farblich angepassten Zaun (z.B. RAL 6005 -
moosgriin) vorzunehmen. Um die Durchgangigkeit von Kleintieren zu gewahrleisten, ist ein Abstand
von 0,15 m zwischen natirlichem Gelande und Unterkante Zaun einzuhalten.

Die Pflanzen sind gemaR der Pflanzliste auszuwahlen.

Befestigung

Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind
wasserdurchlassig herzustellen. Aus Grinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall
abgewichen werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Nutzung der Flachen sind Abgrabungen und Auffullungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m
zuldssig. Entlang der Grundsticksgrenzen sind Veranderungen gegenlber der vorhandenen
Gelandeoberkante unzulassig. Die Errichtung von Grenzmauern ist nicht zulassig.

Werbeanlagen

Die Werbung ist nur unter folgenden einschradnkenden Bedingungen zulassig:

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung angebracht sein. Werbepylonen sind nicht zulassig.

b) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

c) Werbeanlagen sind gestalterisch auf die baulichen Anlagen und so aufeinander abzustimmen;
dass Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltet oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
beeintrachtigt werden. Unzulassig sind Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
Laser-Lichteffekten, Sky-Beamer oder vergleichbare Anlagen.

d) Werbeanlagen sind ab 22:00 Uhr komplett auszuschalten.

Hinweise
633 Flursticksnummer
——— bestehende Grundstucksgrenze

bestehende Bebauung

| Bebauungsvorschlag

Grundwasser

Im Zuge der Geldndeabtragungsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

6. Oberboden/Boden
Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die sonstigen Vorgaben zum
Schutz von Boden nach § 202 BauGB, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und §§ 6 - 8
BBodSchV.
Im Gebiet anfallender Oberboden ist profilgerecht zu 16sen und geordnet in Mieten zu lagern. Er ist
bevorzugt innerhalb des Baugrundsticks in Gehélz- und/oder Ansaatflichen wieder einzubringen
oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.
Far Auffullungen bei technischen Bauwerken ist die Ersatzbaustoffverordnung maRgeblich.

7. Bodendenkmal
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

8. Altlastverdacht
Werden bei Erschliefungs- oder BaumaRRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehtérde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.

9. Dachbegriinung
Eine Begrinung von Dachern wird empfohlen.

10. Einsicht von Gesetzen, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen
Samtliche Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw., die der Planung zugrunde liegen, sind 6ffentlich
im Internet frei verfugbar.
Alle kostenpflichtigen DIN-Normen und Vorschriften, auf welche in der Planung bzw. den Fach-
gutachten verwiesen wird, liegen zur kostenfreien Einsichtnahme in der Verwaltungsgemeinschaft
Kirchehrenbach, Hauptstr. 53, 91356 Kirchehrenbach, wahrend der allgemein bekannten

Dienst-/Offnungszeiten aus.

11. Immissionsschutz
Das schalltechnische Gutachten der Moéhler + Partner Ingenieure GmbH (Stand Marz 2025) ist
Bestandteil des Bebauungsplans ,Tannenwaldstrale”. Die darin enthaltenen Ausfuhrungen und
schalltechnischen Angaben sind zu beachten.
Anderungen im Umfang des Gewerbetriebs Geristbau Sponsel GmbH sind in jedem Einzelfall mit
den schalltechnischen Angaben abzugleichen bzw. auf Schallschutzvertraglichkeit mit der
angrenzenden, schutzbedurftigen Bebauung zu Uberprifen.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

2 D] Baudenkmaler
3. \’wf“j—-‘- <: gesetzl. geschutztes Biotop
4. Okoflachenkataster

Landschaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst

T TITT

6. = @) :

1111 1

Naturpark ,Frankische Schweiz - Frankenjura“

7. ‘] FFH-Gebiet (Schutzgebiet fur Pflanzen, Tiere, Lebensraumtypen)
8. SPA (Europaisches Vogelschutzgebiet)
9. PRt best. Leitungen unterirdisch (Bayernwerk Netz GmbH)

T Teekom best. Leitungen unterirdisch (Telekom Deutschland GmbH)

WL best. best. Wasserleitung

e best. Mischwasser-Kanal U 2 ' )

Die dargestellten Leitungen wurden von den Planunterlagen des jeweiligen Ver- und
Entsorgungsunternehmen tbernommen. Mit Abweichungen von der tatsachlichen Lage der Leitungen
muss gerechnet werden.

Es wird keine Gewahr dafur Ubernommen, dass aufler den eingetragenen Leitungen nicht noch
weitere Kabel, Leitungen, Ubergénge, Rohre, Kanale oder sonstige unterirdische Anlagen vorhanden
sind.

E. Pflanzliste

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen,
Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt.
(Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10. Marz 1975 des Bundesministers fiir
Jugend, Familie und Gesundheit)

Bdume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitar 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuR

Crataegus monogyna Weilddorn
+ Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
+ Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche

Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne

+ Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder

+ Viburnum lantana
+ Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)
Apfel
Birne
SuRkirsche
Walnuss
Zwetschge

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgertsten und Zaunen)
Selbstklimmend:
+ Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii'  Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:

+ Clematis Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera, in Arten Geil3blatt
Rosa, in Sorten Kletterrosen

+ Wisteria sinensis Blauregen

F.

. Ausgefertigt

Verfahrensvermerke

. Der Gemeinderat von Weilersbach hat am 1718.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes

,rannenwaldstrae“ in Oberweilersbach mit integriertem Grunordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 78.04.2024 hat in der Zeit
vom 11.11.2024 bis 13.12.2024 stattgefunden.

. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl

§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2024 hat in der
Zeitvom 11.11.2024 bis 13.12.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2025 wurden die Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.04.2025 bis zum 09.05.2025
beteiligt.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2025 wurde die Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2025 bis 09.05.2025 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.05.2025 den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.05.2025 als Satzung beschlossen.

0. UL WS

Gemeinde Weilersbach, de

Marco Friepes .~
Erster Blrgerpeister —

2.9. AUG. 2025

Marco Friepes §
Erster Burgermeister >

7
¥ 4

sep. 2078
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am U‘ ............ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

0 4 SEP. 2015

Gemeinde Weilersbach, den~..........................

Erster Blrgermeister

-

BEBAUUNGSPLAN

"TANNENWALDSTRASSE"

IN OBERWEILERSBACH
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDE WEILERSBACH
LANDKREIS FORCHHEIM
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FASSUNG VOM 22.05.2025

WEYRAUTHER

INGENIEURGESELLSCHAFT mbH

96047 BAMBERG * KUSSTRASSE 2

TEL.: 0954980040 E-MAIL: info@]\{eyrauther.net
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222 Geschossflachenzahl als Hochstmaf im Gewerbegebiet
(§ 16, 17 und 20 BauNVO)
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