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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Art der boulichen Mutzung
{49 Abs. 1. 1 BouG8 und § 1 Abs. 3 Boukvi)

1.1 Allgemeines Wohngebiel (& 4 BoulvO) Wa

2. Mol der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BowGE und § 16 Abs. 2 BouNv)

2.1 Geschoffidchenzahl f GFZ @
[§ 20 Abs. | BaulVi) :
2.2 Grundllgehenzahl / GRZ 0,14
(§ 19 8bs, 1 Baukvi()
2.3 Zahl der Vollgeschosse |
2.4 Hihe boulicher Anlagen (Wohahduser ) Traufhidhe TH, TH370m

gemessen ewischen dem Terligen Erdgeschobfuliboden (FFE)
unid dem Schnillpunkl der Aulenwond mit der Dochhoul on der Troufseite,

2.5 Nebenonlogen im Sinne des § 14 BouMvD und
Garagenim Sinne des § 12 BouNVD sind nur auf
den Woerbouboren Grundsticksfldchen rugelossen.
Hingegen sind nichl liberdochie Stellpl@tze im Sinng
des § 12 Baulv0 aul gen nicht dberboubaren
Fldchen zuliissig.

1.6 Zahl der Wohnungen
{59 Abs_1 Nr. 6 SauGE)
Die Einrelhduser durfen maximal zwei Wohneinheiten aufweisen,
die Doppelhoushilfilen jeweils nur eing Wahneinheil,

3, Bouweise, Baulinien, Baugrenzen

(59 Abs. 1M, 2 BouGH:§6 22 und 23 Boulv()
LR olfene Bouweise o
51,1 A Einzel- und Doppelhiuser 2uldssia @

3.2 Baugrenze
(§234bs. 3BV

3.2.1  Beider Ermitfiung ger Abstandsfldchen ist
Art & BoyB0 zu peachlen,

13 Oriliche Bouvorschriflan
(Art. 91 BoyB0)
Dig Gestaltungssol zung fir die Gemeinde Weilersbach,
in der jeweils gUltigen Fassung, ist zu beachten.

3.4 Lochneigung 43° bis 30%, Kniestockhihe maximal 50 cm,
e, Verkehrsfldchen
(E9ADS, 1 Nr, &, 11, 22 BouGE und § 12 Boulw()
a1 Difentliche Verkehrsfldchen

(89 Abs. 1 Kr, 11 BouGB)
(e Bl b I.Jng der Verkahr slldehen 15l michl verbindich,

41,1  Strafenverkehreflichan
4.1.2  Gehweg/Einfahrl
41,5 Grlraonlagen in Verbindung von Verkehrsfldchan

4.3 Stroflenbegrenzungslinie auch gegenliber
Verkehrgiigohen besenderer fweckbestim mung

12

7.3

B.1

9.2

9.3

9.4

Fldchen fir Versorgungseinrichtungen
(§9Abs. ' Nr. 12 und 14 BoulA)

Sind flr die Errichtung von Yerteilarschrinken, sowie flr

die Verlegung ven Erdkabeln keine geeigneten Gehwege ocder
tffenllichen Verkahraflde hen vor handen, kiinnen diese auf
Fr"\u:ll-:jr une ercichlel warden,

Elektriziibt 0

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
{59 Abs. | Nr. 13 BauGE)

oberirdisch ‘ *
unterirdisch — &

Griinordnung

Anpflanzung von Baumen ung Strduchern.
[EQAbs. © Me. 250 und 250 BouGRB)

Auf jedes Grundstick ist mindestens
eim haimischer Hochstamm = 0kstboum zu pflanzen.

Anpflonzen von Biumen und Striuchern

Erhaltung von Bdumen und Striuchern

gehdlze sowie Obslbfume zulissig,

L.mgrcn.{uﬂl; wor Fldchen mik Bind.,ngr,".‘i,ir Bepflurl{,ngeﬁ
und tir die Erholtung von Bdumen, Sirduchern und sonsligen
Bepflanzungen sowie Gewlssern.

Umgranzung won Fldchen zur Anpflanzung von Bumen
und Striiuchern, Es singd ausschlieliich haimische Loub— -

Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft

Umgrenzung der Flichen mit wosserrechllichen Festselzungen

(89 &bs. ! Mr. 16 BouGE) MTATATATARIRN
Schutzgebiet fir Grund- und Quellsossergewinnung e} ==
AYATAVANEAYLY

Sonstige Festsetzungen

Dia Mullobfukr ist noch den Richtlinien des Londkraises
Forchheim zuregein.

Umgrenzung ven Flichen lir Nebenonloge, Stellplitze, r——— |
Garogen und Gemeinschoftsanlogen | |
(59 Abs. 1 Mr. 4 und 22 BouGB) I |

Die notwendigen Einstellpldize mussen mind. & m lang sein.

Stellung der Boulichen Anlagen (Firstrichtung) [
(59 Abs. 1 Nr. 2 BouwGE) - -

Mit Geh=, Fahr= und Leitungsrechien zu belostende Fldchen
(§94bs 1Mr. 218o0G8)

Dem Bavanirag ist ein noch Nivellement erslellier Geldnde—
achnilt mit Stralenniveau beizufUgen.

Emplablens Garagenstellung,

Geragenstellildchen und Slellpldize sind grundsitzich van Ii‘
Einzdiunungen und Toren freizuhalten. Es gilt die Stellplatz-

und Goragenzatzung der Gemeinde Weilersbach in der jeweils

gliltigen Fossung, Der Stouraum ver der Goroge beiriigt

mingdestens 6 m,




9.6

9.7

Bei Enlwiisserungsanlagen I GebBude und Grundstiicke

ist die DIN 1986 ru beochien.

Jades Grundstlck enthdll einen Housanschluf fUr Mischwasser.

Alle GebHude (insbes. Kellergeschossa) sind gegen Riekstou zu
sichern, Oberfliichenwasser cus Grundstiicken diirfen nicht aul
dilentliichen Grund [Strossen, Wege, PIgtze, usw.) entwisserl werden,
sondern sind in Entwlisserungsrinnan, oder Ghnlic hen Anlagen,

auf Privatgrund zu beseitigen.

(e noch MaBgobe des Strossenprajekles erlor derlichen
Brschungan gul den gnliegandan Grundstiicken sind noch
Art.2BaySirWG zu dulden. Die BBschungan verbleiben im Besilz
des jaweiligen Eiganilimers.

Wergden beim Strossenousbou Bischungen ung Stilzmouern
erforderlich, sind digse von den Anliggern oul ihren Grund -
stiicken zu dulden, ebenso die Belonriickenstiitzen von Rand-
einfassungen. Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus
nicht,

Welere Festselzungen im Hinblick auf Natur und Londschafl

Hiffe und Giirten solllen vorwiegend giirinerisch gestoliel werden,
Belestigle Fldchen sind aul dos Mir dee Nulzung notwendige Mindasti—
maf zu beschrinken.

Steliplttze sowie die dozugentrigen Zu- und Abfohriswege und
sonstige befestigle Fldchen sollen mil wesserdurchldssigem Materiol
hergasielll werden,

e 7u bebauenden Grundstiicke entlong des Boches haben dos Dach-
lltichenwosser van Hous und Goroge in den Boch zu leilen,
Eine Verrohrung bzw, oin Ausbou des freigelegien Boches wird ver mioden.

Werden bei Erschlielungs= oder Boumolnohmen Anzeichen gefunden,
dig aul gingn Allastenverdachl schliefen lossen, sl das
Londratsamt Forchheim wnverzliglich zu infarmieren,

Planzeichen

1.  Bestehende Grundstlicksgrenzen ————
1.1 Bestehende Flursticksnummern 13

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen T ——
3. Bestehende bouliche Anlogen

31 Wohngebtiude |:|

3.7 Meben- und Gewerbegebiude I:I
4. Hihenlinien - 2.8, 385,00 m . NN -1

5. Bestehenda Bdschung Fpr

B. Granze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebovungsplones

7. Mutzungsschoblone
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