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Einbeziehungssatzung ,,Reifenberg-Sid*“
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
im Gemeindeteil Reifenberg, Flurnummer 14,
Gemeinde Weilersbach, Landkreis Forchheim

tiber
die Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Reifenberg (Einbeziehungssatzung).

Die Gemeinde Weilersbach erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Gemeindeteil Reifenberg folgende Satzung (Entwurf):

§ 1 Geltungsbereich
Die Satzung gilt fur folgendes auf der Planzeichnung gekennzeichnetes Grundstiick:
Flurnummer 14 (Gemarkung Reifenberg). Der Geltungsbereich betragt ca. 1931 m2.
Die Planzeichnung (Maf3stab 1:1000) ist Bestandteil dieser Satzung, ebenso die
Begriindung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1 und 1a BauGB und BauNVO folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Mischgebiet gem § 6 BauNVO.

2. Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzah! darf héchstens 0,3 betragen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmalR
kénnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl darf héchstens 0,6 betragen.

Zahl der Vollgeschosse
max. zulassig sind zwei Vollgeschosse: Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss
zulassig.

3. Héhenlage der Gebaude

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,3 m
uber naturlichem Geldnde festgesetzt. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt des Gebaudes.
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4. Hoéhe der Gebdude

Die maximale Firsthdhe wird fur Il Vollgeschosse mit 8,00 m dber der fertigen
Erdgeschossfullbodenoberkante festgelegt.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 (Schutz gegen
Rickstau) zu beachten.

5. Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

§ 3 Griinordnung

Es wird festgelegt, dass die auRerhalb der Baugrenze liegenden Obstbdume erhalten
werden mussen und bei Abgang ersetzt werden missen. Die innerhalb der Baugrenze
liegenden Obstbdume missen bei Fallung ersetzt werden. Obstbdume sind aus der
Gehdlzliste zu wahlen. Das Anpflanzungsgebot auf privaten Baugrundstiicken muss bis zur
Schlussabnahme der Gebaude vollzogen sein.

Die zu erhaltenden und vom Bau betroffenen Obstbdume miissen gemaR der DIN 18920
bzw. der RAS-LP-4 wahrend der Bauzeit geschiitzt werden.

Die Rodung des Gehdlzbestandes darf zum Schutz von briitenden Végeln nur im Zeitraum
vom 01.10 bis 28.02 erfoigen.

§ 4 Ausgleichsflichen und —-manahmen

Der externe Ausgleich erfolgt auf einer derzeit als extensive Wiese genutzten Flache auf
der Flurstiicks Nr. 1055 in der Gemarkung Rissenbach. Auf der westlichen Teilflaiche des
Flurstiicks Nr. 1055 werden 1.785 m? zu einer Streuobstwiese mit extensivem Griinland und
einer Ansitzwarte fir Greifvégel entwickelt.

Ausfiihrung und Pflege:

Anlage einer Streuobstwiese —

Die Flache wird zu einem extensiven Griinland mit Streuobstbdumen und einer Ansitzwarte
fur Greifvégel entwickelt. Die Obstbaume sind als Hochstdmme (Pflanzqualitat s. Anhang 1:
Geholzliste Obstbdume) mit einem Abstand von ca. 15 m sowie einem Reihenabstand von
ca. 15 m zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Zur Entwicklung der Griinflache
ist ein Streifen von ca. 5 m in der Mitte der Ausgleichsflache auf der gesamten Lange mit
einer extensiven Grinlandmischung einzusden. Die Ausgleichsfliche wird mit einer
Ansitzwarte fur Greifvogel (in der Mitte der Griinflache) ausgestattet. Die Bewirtschaftung
der Flache anschlielRend erfolgt extensiv: Dingung und Pflanzenschutz der Bdume nur in
Absprache mit dem Kreisfachberater fir Obstbau, falls unabdingbar zum Erhalt der Baume.
Keine Diungung, kein Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Es erfolgen zwei Mahden im
Jahr ab dem 15.06. und ab dem 01.10 mit Abfuhr des Mahdgutes. Eine
Baumscheibenmulchung ist zuléssig.

Zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsflache erfolgt im Grundbuch eine Eintragung
einer Grunddienstbarkeit.
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§ 5 Artenschutz

Aufgrund des Wegfalls von méglichen Habitatsbdumen innerhalb der Baugrenzen miissen
als Mallnahme fiir die Fledermaus zwei Fledermaus-Nistkdsten in den angrenzenden
Baumen aufgehangt werden. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor dem Wegfall der
Baume.

§ 6 Befestigungen

Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MalRl zu beschranken. Alle befestigten
Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind nach Méglichkeit
wasserdurchlassig herzustellen.

§ 7 Oberflichenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich sind die auf den privaten befestigten Flachen und auf der éffentlichen
Zufahrtsfliche anfallenden Oberflachenwasser durch bauliche oder technische Malinahmen
auf den privaten Grundstiicken zu sammeln und zuriickzuhalten. Dazu sind auf den privaten
Grundstiicken unterirdische Wasserspeicher (Zisternen) herzustellen, dessen Notiberlauf
an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en ist.

§ 8 Ortliche Bauvorschriften
1. Dachgestaltung

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach, die Dachneigung
muss zwischen 20° und 52° betragen.

Die Dachiiberstéande diirfen an Traufe und Ortgang 0,50 m nicht Uberschreiten.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter - brauner und grauer -
schwarzer Farbe zuldssig. Glasierte Tonziegel und Betondachsteine und
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech und aus bleihaltigen
Materialien sind unzuléssig.

Dachaufbauten dirfen je Gebaudeteil ein Drittel der Trauflange nicht tiberschreiten.
Die Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung
zuldssig; Breite maximal 40 % der gesamten Dachlange des Haupthauses.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen von Haupt- und
Nebengebduden sind zuldssig. Die Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind im
Gefille der Dachhaut zu verlegen.

Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

2. Fassadengestaltung
Fassaden mit auffallig gemustertem Mértelputz und in auffélligen Farben sind nicht zuldssig.
Des Weiteren sind Hauser mit Holzvertdfelung und Holzhauser zulassig.
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3. Garagen, Stellpldtze und Nebengeb&ude
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu nachzuweisen.

Der Stauraum vor den Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, ist in einer Tiefe von
5,0 m standig freizuhalten. Dieser gilt nicht als Stellplatz und darf zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und
Eindeckung dem Hauptgeb&dude anzupassen.
AuRerdem sind begrinte Flachdacher fiir Garagen und Carports zuldssig.

Wintergérten als Anbauten an die Hauptgebaude sind zuldssig.

4. Einfriedungen
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte
Hecken oder sockellose Holzlatten- oder Stabmattenzaune bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuléssig.
Trockenmauern aus Naturstein sind zuldssig.
Die Pflanzen sind gemaf der Gehdlzliste im Anhang der Begriindung auszuwéahlen.

5. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

6. Gelédndeverdnderungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Veradnderungen gegeniiber der vorhandenen
Geléndeoberkante unzulassig.

§ 9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Denkmalschutz
Aufgefundene Bodendenkmadler sind der Arch&ologischen Aufenstelle fiir Oberfranken
(Schloss Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen; die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung. Archéologische Bodendenkmaler
genieRen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

2. Altlasten
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim
unverzuglich zu informieren

3. Schutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Fréankische Schweiz - Frankenjura®“.

In unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich liegen ein FFH-Gebiet (Schutzgebiet fir
Pflanzen, Tiere, Lebensraumtypen) und ein SPA-Gebiet (Européisches Vogelschutzgebiet)
und ein LSG (Landschaftsschutzgebiet). Diese werden durch das Bauvorhaben nicht
beeintréachtigt.
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4. Hinweise
Im Zuge der Gel&ndeabtragsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen

werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu
partiellen Wasseraustriten kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig

werden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilersbach, den 11.10.2019

Gerhard Amon
1. Birgermeister

WEYRAUTHER Ingenieurgesellschaft mbH, Markusstrale 2, 96047 Bamberg 6/13



Begriindung

Zur Einbeziehungssatzung ,,Reifenberg-Siid*“ im Gemeindeteil Reifenberg fiir das
Grundstiick Fl. Nr. 14 der Gemarkung Reifenberg

1. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtigte ErschlieBung dreier Baugrundstiicke auf dem
Grundstiick FI. Nr. 14 der Gemarkung Reifenberg. Das Grundsttick ist im dstlichen Bereich
mit Streuobstbdumen bepflanzt, die westliche Teilflache wird als Wiesengrundstiick genutzt.
Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
(Streuobstwiese) dargestellt, welcher direkt an die gemischte Baufliche des Ortsteils
angrenzt.

Die betroffene Teilflache liegt am stidwestlichen Ortsrand von Reifenberg.

Nordlich des Grundstiicks befindet sich die Stidgrenze des Anwesens Reifenberg 18 und
Reifenberg 20. Im Siden bildet die Nordgrenze der Moosgasse (FI. Nr. 200, der
Gemarkung Reifenberg) und im Osten die Westgrenze des Grundstiicks Fl. Nr. 17/1 die
Grenze des Geltungsbereiches. Westlich wird der Geltungsbereich von der Ostgrenze der
Gemeindestrale auf dem FI. Nr. 91 der Gemarkung Reifenberg begrenzt.

Die einzubeziehende Fléache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
gepragt (Mischgebiet).

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit des Wohngebaudes
zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Weilersbach eine Einbeziehungssatzung zu
erlassen. Durch diese Satzung wird der oben genannte Grundstiicksteil dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Reifenberg zugeordnet.

Eine Bebauung des Grundstiicksteils ist aus ortsplanerischer Sicht vertretbar, da der
Anschluss an die bestehende Bebauung zu einer mafvollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur fihrt.

2. Verfahrensablauf

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Wohngebaude zu
schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Weilersbach eine Einbeziehungssatzung zu erlassen.
Gemal § 34 Abs. 1 ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, ,wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.*

Die Gemeinde Weilersbach hat in seiner Sitzung am 18.07.2019 beschlossen, die
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die Flache des
Grundstickes FI.Nr. 14 der Gemarkung Reifenberg aufzustellen und den Entwurf zu
billigen. Nach § 34 Abs. 6 BauGB ist fur den Erlass einer Einbeziehungssatzung das
vereinfachte Bebauungsplanverfahren nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach wird auf die friihzeitigen Beteiligungen
(Offentlichkeit und Behérden) verzichtet.
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3. Planungsvorgaben

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weilersbach ist dieser Bereich als
landwirtschaftliche Flache (Streuobstwiese) dargestellt. Die angrenzende Flache ist als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Es sind keine kartierten Biotopflichen innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.
Allerding liegt das zuklinflige Baugrundstiick liegt im Naturpark ,Frankische Schweiz —
Frankenjura®.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Bayernatlas auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und von sogenannten wassersensiblen Bereichen. Auch Bau- und
Bodendenkmaéler sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Vorsorglich wird jedoch auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes (Art 8 Abs. 1 BayDSchG) hingewiesen.

4. ErschlieBung
Die Erschlieung der Bauflache ist gewahrleistet:

- Verkehrstechnische Erschlieung:
Die 6stlichen Baugrundstiicke werden Uber die im Osten verlaufende
GemeindestralRe erschlossen. Dabei dient das bestehende Flurstiick (Fl. Nr. 200) als
Zufahrt zu den beiden stlichen Baugrundstiicken.

- Wasserversorgung:
Die Wasserleitung liegt im Bereich der 6stlich des Geltungsbereiches liegenden
GemeindestralRe und kann verwendet werden.

- Abwasserentsorgung (Trennsystem):
Der Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den in der angrenzenden &ffentlichen
Gemeindestralle liegenden Abwasser- bzw. Regenwasserkanal. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in entsprechenden Auffangbehéltern (z.B. Zisternen)
gesammelt und kann einer Gartenbewadsserung oder nach Méglichkeit einer
Versickerung zugefiihrt werden. Der Notiberlauf ist an die 6ffentliche Kanalisation
anzuschlielRen.

- Stromanschluss:
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz, welches im
Bereich der GemeindestralRe liegt. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten haben sich
die ausfilhrenden Firmen rechtzeitig in die genaue Lage der Bestandsanlagen
einweisen zu lassen. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die einschlagigen
Schutzbestimmungen (z.B. DIN 18920, DVGW-Richtlinie GW125) zu beachten.

- Sonstiges:
Die Anschlusse fur Telekom- und Breitbandleitungen liegen im Bereich der
GemeindestralRe. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten haben sich die ausfilhrenden
Firmen rechtzeitig in die genaue Lage der Bestandsanlagen einweisen zu lassen. Bei
der Planung und Ausfilhrung sind die einschlagigen Schutzbestimmungen (z.B. DIN
18920, DVGW-Richtlinie GW125) zu beachten.

- Abfall:
Die Abfallbehélter sind an die 6stlich gelegene Gemeindestralte zu den bekannten
Abholungsterminen bereitzustellen.
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5. Griinordnung

Das Grundstiick FI. Nr. 14 grenzt an bereits bebaute Bereiche im Norden an und liegt an
der bebauten Gemeindestralle im Osten. Das Grundstiick wird derzeit als Streuobstwiese
genutzt. Biotopflichen sind auf dem genannten Grundstiick nicht vorhanden. Das
zukiinftige Baugrundstick liegt im Naturpark ,Frénkische Schweiz — Frankenjura“.

Als griingestalterische Malinahme wird festgelegt, dass die auflerhalb der Baugrenze
liegenden Obstbdume erhalten werden und bei Abgang ersetzt werden. Die innerhalb der
Baugrenze liegenden Obstbdume werden bei Fallung ersetzt. Die Obstbdume sind aus der
Gehdlzliste zu wahlen.

Das Anpflanzungsgebot auf privaten Baugrundstiicken muss bis zur Schlussabnahme der
Gebéude volizogen sein.

6. Ausgleichsberechnung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Geltungsbereich liegen unterschiedliche Flachen mit unterschiedlicher Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind
Streuobstwiesen und Flachen mit extensiv genutzten Wiesen und auch eingriffsneutrale
Flachen. Damit sind diese nach Auffassung des ,Leitfaden zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” den Kategorien ,Gebiete mit
geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie
[, I, ll) zu zuordnen.

Nach dem Versiegelungs- und Nutzungsgrad fallt das Baugebiet in den Eingriffstyp B (GRZ
< 0,35). \

Ausgangszustand
FI. Nr. 14,
Gemarkung Reifenberg:

22 wingifisnautiale Flacha
A 53 me

V Flaclie k- alegens [l
t413 m!

Flazhe Kalegene )l
/] 465 m*
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Plangebiet:

Flachen mit der Kateqgorie Il

Insgesamt: 465 m?

Flachen der Kategorie Il

Insgesamt: 1.413 m?

Kompensationsfaktor fiir die einzelnen Kategorien unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen. Innerhalb der Kategorien gibt es auf Grund
von verschiedenen Bewertungen des Ausgangszustands unterschiedliche Kompensations-
faktoren.

Kategorie I 0,8
Kategorie ll: 1,0
Kategorie I

465 m?x 0,8 = 372 m?

Kategorie IlI:
1413 m?2x 1,0 =1.413 m?

Insgesamt: 1.785 m?

Der Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes belduft sich auf insgesamt 1.785 m? und kann
auf externen Flachen ausgeglichen werden.

Externe Ausgleichsflache:

Durch die Ausgleichsbilanzierung liegt der Ausgleichsbedarf bei 1.785 m2.In Absprache mit
dem jetzigen Eigentimer wurde folgende Ausgleichsfldche bereitgestellt und mit der uNB
abgestimmt:

- FL.Nr. 1055, Gemarkung Riissenbach

Die Ausgleichsflaiche wird derzeit als Wiesenflache genutzt. Nach dem ,Leitfaden zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ist die
externe Ausgleichsfliche der Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild* zuzuordnen. Der westliche Teil der Flache (1.785 m?)
wird zu Streuobstwiese mit extensivem Grinland entwickelt. Laut Leitfaden fallen
Streuobstwiesen in die Kategorie lll als ,Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Die Aufwertung um eine Kategorie resultiert in einem
Aufwertungsfaktor von 1,0 zur Berechnung der Flache.
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Ausgleichsberechnung und MalRnahmenkonzept
Gesamtgrof3e der FI.Nr. 1055 betragt ca. 8200 m?

1.785 m?x 1,0 = 1.785 m?

Durch die externe Ausgleichsflache werden 1.785 m? ausgeglichen.

Ausfiihrung und Pflege: — Anlage einer Streuobstwiese —

Die Flache wird zu einem extensiven Griinland mit Streuobstbaumen und einer Ansitzwarte
fur Greifvégel entwickelt. Die Obstbdume sind als Hochstamme (Pflanzqualitat s. Anhang
Gehdlzliste Obstbaume) mit einem Abstand von ca. 15 m sowie einem Reihenabstand von
ca. 15 m zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Zur Entwicklung der Griinflache
ist ein Streifen von ca. 5 m in der Mitte der Ausgleichsflache auf der gesamten Lange mit
einer extensiven Griinlandmischung einzusden. Die Ausgleichsfliche wird mit einer
Ansitzwarte fur Greifvégel (in der Mitte der Grunflache) ausgestattet. Die Bewirtschaftung
der Flache anschlielend erfolgt extensiv: Dingung und Pflanzenschutz der Baume nur in
Absprache mit dem Kreisfachberater fiir Obstbau, falls unabdingbar zum Erhalt der Baume.
Keine Dungung, kein Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Es erfolgen zwei Mahden im
Jahr ab dem 15.06. und ab dem 01.10 mit Abfuhr des Mahdgutes. Eine
Baumscheibenmulchung ist zuléssig.

Durch die externe Ausgleichsflache ist der Eingriff insgesamt ausgeglichen.

7. Artenschutz

Fledermause

Die im oder am Plangebiet liegenden Obstbdume weisen zum Teil Baumhdohlen,
Rindenplatten etc. auf, die vor allem fir Fledermduse als Sommerquartier geeignet sind.
Durch die Féllung der Obstbdume innerhalb der Baugrenzen fallen mégliche Habitatsbaume
weg. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde sollen als MaBnahme fir die
Fledermause in angrenzenden Baumen zwei Fledermaus-Nistkésten aufgehangt werden
(FL.Nr. 14, Gemarkung Reifenberg). Es sollten selbstreinigende Flachkasten vorgesehen
werden. Die Einflugbereiche miissen freigehalten werden. Die Umsetzung der MalRnahme
erfolgt vor dem Wegfall der Baume.

Vogel

Das Vorkommen streng geschitzter Brutvégel kann im Bereich des Plangebietes eher
ausgeschlossen werden. Durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der angrenzenden
Flachen, die Nahe zu der vorhandenen Bebauung und Stral3en ist das Gebiet haufig gestort
und normalerweise nur fir die sogenannten ubiquitdren Arten (z. B. Voégel: Amsel)
interessant. Besondere Habitate oder Biotopstrukturen fur geschitzte Arten sind somit im
Geltungsbereich nicht zu finden.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist derzeit im Norden, Westen und Siuden durch angrenzende Bebauung
umgeben. Etwaige Emittenten (Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe) im Umfeld des
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Plangebietes, die auf die geplante Bebauung mafigeblich einwirken kénnen, sind nicht
vorhanden.

Emissionen aus der umgebenden Landwirtschaft, die durch deren Bewirtschaftung und
Nutzung entstehen, sind ortsiiblich und missen deshalb hingenommen werden. Diese
Geruchs- und Larmemissionen sind auch nachts, am Wochenende und an Feiertagen nicht
auszuschlie3en.
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Anhang Gehélzliste

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen,
Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt. (Quelle:
Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10. Marz 1975 des Bundesministers fir Jugend, Familie

und Gesundheit)

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitdr 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 — 100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}
Crataegus monogyna Weilkdorn

+ Euonymus europaeus
+ Lonicera xylosteum

Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewodhnliche Heckenkirsche

Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne

+ Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder

+ Viburnum lantana
+ Viburnum opulus

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)
Apfel

Birne

SuRkirsche

Walnuss

Zwetschge

Wolliger Schneeball
Gewsohnlicher Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeriisten und Ziunen)

Selbstklimmend:

+ Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

+ Clematis Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera, in Arten Geillbilatt
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa, in Sorten Kletterrosen

+ Wisteria sinensis Blauregen
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