


BEBAUUNGSPLAN mit integriertem Griinordnungsplan "IM KIR:

UND ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AM WILLBERG
GEMEINDE WEILERSBACH, LANDKREIS FORCHHEIM

A. Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 23. September 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, sowie nach Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen
Bauordnung, zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 wird nach der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 12. Februar 2010 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Im Kirschgarten |“ in Weilersbach, sowie die
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Willberg“, bestehend aus der Planzeichnung (mit
zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung) und den textlichen Festsetzungen,
erlassen.

B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2, Nr. 1 - 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen.
Ausnahmsweise zulassig sind die in Abs. 3, Nr. 1 - 4 aufgefiihrten Nutzungen.

Nicht zuldssig sind Tankstellen (Abs. 3, Nr. 5).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO)

2.1 0.4 Grundflachenzahl als Hochstmal:
( §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

22 Geschossflachenzahl als Hochstmaf
( §§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.3 Il (E+D) maximal zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei ein Vollgeschof® im
Dachgeschof? liegen muss

24 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Héchstzuldssige Zahl: 2 Wohnungen je Wohngebéude

2.5 Hoéhenlage der Gebaude
Die Héhe der Oberkante des fertigen RohfuRbodens im ErdgeschoR®, gemessen in der Gebaudemitte,
darf die StraRenoberkante nicht um mehr als 0,30 m Uberschreiten.
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6.3 Bepflanzungen 2.4 Dacl

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstlicke mit Gehdlzen ist auf Basis der Die [
festgesetzten Artenlisten durchzufiihren. -an
Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken miissen bis zur Schlussabnahme der Gebaude -am
volizogen werden, auf éffentlichen Flichen zeitgleich mit der Errichtung der ErschlieBungsanlagen.
2.5 Dact
6.4 Beleuchtung Dact
Fir die Ausleuchtung des Wohngebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und anderer nicht
Insekten Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA 35 W) zu verwenden, die weitaus jewe
umweltvertréaglicher sind als die tblichen Lampentypen, da sie weniger Nachtinsekten anlocken. Das Dach
Licht sollte nur nach unten ausstrahlen (Leuchtenkoffer mit planer Abdeckung), die lichtdurchlassige von
Abdeckung der Leuchtkérper aus Glas (kein Plexiglas) bestehen und die Liftung Uber feine einzL
Bohrungen (keine Schiitze) erfolgen. Die Leuchten sollten so niedrig wie maglich installiert werden um
die Fernwirkung zu reduzieren. Samtliche Lampentypen, die im Blaubereich abstrahlen wie z.B. 2.6 Zwer
superaktinische Réhren, Quecksilberdampflampen usw. sind unzulassig. Die E
Fur die Ausleuchtung der Privatgrundstiicke gelten diese Festsetzungen als Empfehlung. Breite
6.5 Externe Ausgleichsflichen auRerhalb des Planungsgebietes 2.7 Zulés
Der K
e = & Fléche oder MaRnahme zum Ausgleich im Hohe
T T Sinne des § 1a BauGB
2.8 Sonn
Sonng
Als externe Ausgleichsfliche auRerhalb des Planungsgebietes wird folgendes Grundstiick sind z
festgesetzt:
Flurstiick Nr. 769, Gemarkung Reifenberg, Gemeinde Weilersbach (Teilflache) -
. ellp
Die landwirtschaftlich genutzte Flache soll durch die Anlage einer extensiven Streuobstwiese
aufgewertet werden. 3.1 Anzal
, Pro W
Die externe Ausgleichsflédche auRerhalb des Planungsgebietes ist im beiliegenden Lageplan Der S
M 1:5.000 dargestellt.
3.2 Lage
Ausfiihrung und Pflege der Ausgleichsflachen: Die Ar
Die AusgleichsmaRnahme ist zeitlich so durchzufiihren, dass sie spétestens mit Fertigstellung der SOWES
ErschlieBungsanlagen abgeschlossen ist. nicht C
Die Obstb&ume sind als Hochstdmme mit einem Abstand von ca. 15 m und einem Reihenabstand den G
von 20 bis 25 m zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Diingung und Pflanzenschutzmittel
durfen nur zur Bestandsetablierung der Biume, jedoch nicht auf der Wiesenflache verwendet werden. 3.3 Bauw
Die Wiese ist ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden. Das Méhgut ist von der Fléche zu Garag
entfernen leichte
3.4 Grenz
Externe Ausgleichsfliche auRerhalb des Planungsgebietes M 1:5.000 l?:;n? ':
& dem E
Abs. 9
; \ 3.5 Dachfe
2 Garage
™ _~ Gemeinde Weilersbach anztues
7~ ™ Gemarkung Reifenberg AuBerc
3.6 Zulédss
Neben:
G einer G
/4 3.7 V_Vinter




