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WEITERE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

- Aligemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet:
Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone eingetragenen
Hdochstwerte fiir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschof¥flachenzahl (GFZ)
sowie fiir die Anzahl der Geschosse:

- bei zwei Voligeschossen (Z = I1) GRZ 0,4; GFZ0,5(WA), GFZ 0,6 (Mi)
- die maximal zuldssige Wandhohe (Oberkante FuRboden Erdgeschof®
bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut im Sinne von Artikel 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO) betrégt im Wohngebiet 3,25m, im Mischgebiet 4,50m.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude bzw. Doppelhaushélfte wird auf maximal zwei festgesetzt.

Im Mischgebiet gilt offene Bauweise.

Maximal eine Nebenanlage pro Grundstiick im Sinne des §14 BauNVO
ist auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.

Die Geltung von Art. 6 Abs. 4 und § der BayBO wird angeordnet
(Artikel 7 Abs. 1 BayBO).

Die MindestgréfRe der Baugrundstlicke muf} betragen:

bei Einzelhausbebauung 450 m?
bei Doppelhaushélfte 300 m?

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens darf in der Mitte der dem ansteigenden Gelinde
zugewandten Gebaudeseite maximal 0,50m iiber dem natiirlichen Gelénde liegen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn der geplante Entwésserungskanal dies erfordert.
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Garagen und Stellplatze

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralie besitzen,
missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraRenbegrenzungslinie)
einen Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stralle

hin weder eingezéunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.
Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchléssigen Belégen auszubilden.

Dachform

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis §0°
zuléssig. Die Dacher sind mit naturfarbenen Ziegel oder Betondachsteinen in

roten Farbtonen einzudecken. Eine Begriinung der Dacher ist zuléssig.

Dachiiberstande sind am Giebel und an der Traufe bis maximal 50 cm zulassig.

Die Dachneigung und Eindeckung von Nebengebéuden ist dem Hauptgeb&ude
anzupassen.

Dachaufbauten sind in Form von Stand- oder Schleppgauben und Zwerchhauser zulassig.

Die Gesamtlange der Gauben pro Dachseite ist bis maximal 1/2 der Firstldnge zuléssig.
Die Gauben sind nur als Einzelgauben bis maximal 2 m Ansichtbreite zulassig.
Eindeckung der Gauben wie Hauptgeb&ude.

Einfriedungen

Die straRenseitige Einfriedung der Grundstiicke darf 1,20 m (iber StraRen-
oberkante nicht {ibersteigen. Zugelassen sind senkrechte Holzlatten-

zaune. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfrie-
dungen (auch Maschendrahtzéune) mit einer max. Héhe von 1,20 m zuléssig.
Als Einfriedungen sind auch natiirliche Hecken zuléssig.

Auflenanlagen

Die Gelédndehdhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden
Wege und Straen bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes anzugleichen.

Eine Auffiillung oder Abgrabung von mehr als 100 cm auf dem
vorhandenen, natiirlichen Gelénde ist unzuldssig.

Immissionsschutz

In den Wohnhausern, die weniger als 55 m von der Fahrbahnmitte der Fo 11 entfernt
liegen, sollen ruhebediirftige Rdume, insbesondere Schlafraume, auf der
der Krelsstrale abgewandten Seite angeordnet werden.

In die Wohngebaude, die weniger als 55 m von der Fahrbahnmitte der Fo 11 entfernt
liegen, sind Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987
einzubauen. Dies gilt nicht fiir die von der KreisstraBe abgewandte Gebaudeseite.
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