Einbeziehungssatzung fiir den Gemeindeteil Weilersbach

Auf Grund des Art. 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 der Bayerischen
Gemeindeordnung (GO) erlasst die Gemeinde Weilersbach folgende
Einbeziehungssatzung fiir FI-Nr: 78 + 318, Gmkg. Oberweilersbach

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Weilersbach werden gemaR
den im beigefuigten Lageplan (MaRstab 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan vom 30.10.2007 ist wesentlicher Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser
Ergénzungssatzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegt.

§ 4 Weitere Festsetzungen

(1) Auf den einbezogenen Flachen im Bereich der Einbeziehungssatzung
Weilersbach sind ausschlieRlich Wohngeb&ude zuléssig (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§
16 und 17 BauNVO).

(2) Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf E + D festgesetzt (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§
16
und 17 BauNVO).

(3) Die weitere Bebauung richtet sich nach den Vorschriften des § 9 Abs. 2 BauGB
sowie
§ 22 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO.



§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich nach § 9 Abs. 1 ai.V. m. §1aAbs. 3
BauGB

- Die beiden Ausgleichsflachen Flur-Nr. 78 und Flur-Nr. 318, Gmkg Oberweilersbach
sind extensiv unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz der Griinlandflache
mit einer maximal 2-schiirigen Mahd mit Mahgutentfernung pro Jahr zu
bewirtschaften.

- Die auf den beiden Grundstiicken vorhandenen Obstbaume sind dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenschutz und Diingung nur im Bedarfsfall in Abstimmung mit dem
Kreisfachberater fiir Obstbau, um existentielle Schaden vom Obstbaumbestand
abzuwenden.

- Auf den beiden Grundstticken sind mindestens je drei Obstbaumhochstamme zu
pflanzen. Die Auswahl der Sorten erfolgt in Absprache mit dem Kreisfachberater fiir
Obstbau. Pflanzenschutz und Diingung der zu pflanzenden Obstbaum-
Hochstamme ist nur in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung als prophylaktische
Maf3nahme zuldssig, danach nur im Bedarfsfall in Abstimmung mit dem
Kreisfachberater fiir Obstbau, um existentielle Schaden vom Obstbaumbestand
abzuwenden.

§ 6 MaBnahmen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsminimierung

- An der nérdlichen Grundstiicksseite der auf Flur-Nr. 78 befindlichen Bauparzelle
sowie an der nordlichen und 6stlichen Grundstiicksseite der auf Flur-Nr. 318
befindlichen Bauparzelle ist eine mind. zwei bis drei Meter breite Hecke aus
heimischen und standortgerechten Strauchern als Eingriinung zu pflanzen. Die
Pflanzung von Nadelholzern ist unzulassig.

- Die Stellplatze sind in offenporiger, versickerungsfahiger Bauweise anzulegen, z. B.
als wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen oder Dranfugen,
versickerungsfahiges Pflaster, Schotterfliche, Rasengittersteine.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
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Auszug sus dem Katasterkartenwerk, MaBstab 1:1000, zur Bauvoriage nach §7 Abs.1 der Bauvoriagenverordnung.

Gemerkung Oberwellersbach, Flurstick: 700
Vermessungsamt Bamberg, 30.10.2007
Geschiftszeichen:

in der Darsterung der Grenzen kdnnen Verdnderungen dbericksichiigt sen -
die noch nicnt in das Grundbuch Jbemommen sind
Der Gebdudenachweis kann vom Srifichen Besiand abweichen A




